Ordens- og vedligeholdelsesreglement
for afdeling 2

Ordens- og vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de
bestemmelser om vedligeholdelse, der star i kontrakten, og skal derfor betragtes om et
tilleeg til denne.

Indflytning
Ved indflytning vil huset fremtraede i normalt vedligeholdt stand under hensyn til, at der er
tale om en genbrugsbolig.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det
konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geeldende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa
indfgjet eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest 2
uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige
og derfor ikke skal udbedres.

Afdelingen anvender A-ordningen med normalistandsaettelsesbelgb (NI-belgb).
Ordningen er en variant af A-ordningen Vedligeholdelse i boperioden pahviler lejeren. Ved
fraflytning betaler lejeren et NI-belgb, som stilles til den tilflyttende lejers radighed til
istandseettelse. Afdelingen overtager gradvist over en periode pa 100 maneder betalingen
af NlI-belgbet.

NI-belagbet udgar kr. 10.000. Belgbet stilles til nye lejeres radighed til istandszettelse af
lejligheden. Belgbet udbetales tilflytteren mod forevisning af dokumentation for at belgbet
er afholdt.

Bo-perioden
| bo-perioden afholder (og opkreever via huslejen) afdelingen udgifter til
reparation/udskiftning af:

I Defekte vandhaner

Il Defekte el-afbrydere og el-ledninger i ledningsnettet

. Defekte vaskekummer, cisterner, Wc-kummer.

VA Defekte rar, radiatorer og VV-beholdere

V. Reparation af skorsten der ikke er i brug, tag, rygning samt understrygning.



VI. Maling af udvendige dgre, vinduer og vindskeder.
VIl.  Reparation af kloakker.

Det henstilles, at man selv ordner smareparationer, som ikke kraever
handvaeerkerhjaelp, idet sadanne smating ellers koster uforholdsmaessigt meget — og
I sidste ende er det lejerne selv, der kommer til at betale via forhgjet husleje. Der
sker heller ikke noget ved at bede naboen om en hjalpende hand.

Safremt det konstateres, at stop i kloakker og regr skyldes treergdder, vil afdelingen
forlange, at treeerne fjernes for lejers regning.

Ngdvendige reparationer skal anmeldes til kontoret, som bestiller handveerkere.
Afdelingen betaler ikke reparationer, der bestilles af lejerne, ligesom afdelingen ikke
betaler for reparationer, der alene skyldes lejernes forsgmmelser.

Ved akutte skader (spreengte rar eller kloakker), der opstar uden for normal arbejdstid,
kan man ringe til Falck, tIf. 33 15 83 20, der henviser til vagthavende reparatar. Saddanne
skader skal straks anmeldes til kontoret pa fglgende hverdag.

Brand- storm- og vandskader pa ejendommen (men ikke indbo), deekkes af ejendommens
forsikring, hvis muligt. Skader pa& bygninger, der ikke daekkes af forsikringsselskabet,
betales af afdelingen.

Indvendig vedligeholdelse
Lejer sgrger for og afholder udgifter til:
Hvidtning af lofter
Tapetsering /maling af veegge
Gulvbehandling
Maling af indvendigt treeveerk
Vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af Iase og naggler

Neaevnte vedligeholdelse skal ske sé ofte, at boligen stedse fremtrseder som normalt godt
vedligeholdt.

Udvendig vedligeholdelse
Lejer sarger for og afholder udgifter til:
Vedligeholdelse af have samt hegn mod nabo/vej og tilhgrende offentlige arealer
Vedligeholdelse af raekvaerk ved keelderskakt og altandar pa 1. sal
Klipning af indvendig side af haekken
Genplantning af haek, nar udskiftning er ngdvendig.

Neevnte vedligeholdelse skal ske sa ofte, at omgivelserne stedse fremtraeder som normalt
godt vedligeholdt.

Preecisering



Ingen beplantning ma veere til gene for naboer, vej, sti, luftledninger eller andet.

Der skal veere luft omkring samtlige vinduer, hvorfor beplantninger i neerheden af disse
skal beskeeres i et sadant omfang, at dette efterleves.

Haveaffald, dgde beplantninger sasom treeer, buske m.v. skal fiernes og afleveres pa
containerpladsen eller andet tilsvarende sted.

Heekken skal holdes fri for fremmede beplantninger, ligesom der skal veere luft omkring
haekkens indvendige og gverste side.

Lyskasserne skal vaere rensede, saledes at vand har frit Igb til kloakken.

Der ma ikke plantes vedbend eller andre klatrende planter op af selve huset, da disse er
gdeleeggende for mure/tag og kan danne fugt. Vedbend fra tilstadende hegn m.v. skal
flernes fra huset, hvis de breder sig dertil.

Opsatte hegn mod savel nabo som vej skal veere i en sadan stand, at de ikke virker
beskeemmende for omgivelserne. Hegn mod naboen skal tage hensyn til mest muligt
privatliv til begge sider.

Gade, fortov og rendesten skal fejes, ryddeligholdes (dette gaelder ogsa ukrudt).
Aflgbsristene i rendestenene skal holdes rene, sa vandet har frit lab til kloakkerne (ogséa
ved endehusene mod J.L.Heibergsvej). Der skal holdes fri for sne i det omfang, det
kreeves af politivedteegten.

| veengerne skal asfalten renholdes m.v. til kantsten mod genboen.

For de beboere der har garage, skal pladsen foran holdes i lighed med fortov og asfalt
foran huset. For garagerne i veengerne svarer dette til ¥ af vendepladsen.

Vedligeholdelsespligten for det enkelte hus kan ses af det udleverede matrikelkort.
"Grgn farve" = hegnspligt
"Orange farve" = vedligeholdelsespligt.

Havevandring

Afdelingsbestyrelsen afholder en arlig havevandring. Datoen (evt. datoerne) for denne,
skal meddeles beboerne senest pa beboerrddsmgdet og vil vaere indeholdt i det skriftlige
referat.

Under havevandringen noteres de afvigelser der er geeldende for de enkelte husstande |f.
afsnit . Herefter udsender udlejeren en skrivelse til de respektive beboere hvor afvigelser
er fundet.

En sadan skrivelse er beboeren forpligtiget til at bringe i orden senest 3 uger efter
modtagelsen. Er de patalte udestaender ikke bragt pa plads indenfor denne tidsfrist, eller



er der ikke truffet en preecis aftale for udbedringstidspunktet, har udlejeren ret til at
ivaerkseette arbejdet pa lejers regning.

Raderet

Ved forbedrings- og forandringarbejder i boligen, der gnskes udfert efter reglerne om
raderet, skal lejeren inden arbejdet igangsaettes skriftligt ansgge boligselskabet herom.
Ansggningen skal indeholde tegninger, beskrivelse af materialer, og oplysning om
forventet udgift. Arbejdet kan kreeves retableret hvis der ikke der ikke foreligger
godkendelse fra boligselskabet inden arbejdet igangseettes.

Godtgarelse efter reglerne om raderet nedskrives over 10 ar, dog kan der i enkelte
tilfeelde ske nedskrivning over en mindre arraekke. Afdelingsbestyrelsen fastseetter
nedskrivnings-perioden.

Lejeren skal selv sgrge for at indhente alle tilladelser hos offentlige myndigheder mv.

Lejeren afholder selv seerlig vedligeholdelse af det udfgrte forbedrings- og
forandringsarbejde, og betaler derfor ikke ekstra leje herfor.

Forbedringer/forandringer uden for boligen. Det er tilladt at opfare overdaekket terrasse og
et haveskur pa maks. 10 m?i haven. Haveskur skal placeres mindst Y2 meter fra haek.
Lejeren skal inden arbejdet igangseettes skriftigt ansgge boligselskabet herom.
Ansggningen skal indeholde malfaste tegninger for savel placering som snit, beskrivelse
af materialer. Arbejdet kreeves retableret, hvis der ikke der ikke foreligger godkendelse fra
boligselskabet inden arbejdet igangseettes, og ved fraflytning hvis den nye lejer ikke vil
overtage det opfarte. Lejeren afholder selv al vedligeholdelse af det udfgrte forbedrings-
og forandringsarbejde, og betaler derfor ikke ekstra leje herfor.

Fraflytning.
Ved fraflytning skal huset afleveres i normalt vedligeholdt stand.

Udlejeren foretager syn af boligen efter aftale med lejer eller senest 2 uger efter at veere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette
syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder, der er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest
14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den
anslaede udgift til eventuel istandseettelse som falge af misligholdelse.



Udlejeren sender den endelige opggarelse over istandseettelsesudgifterne som falge af
misligholdelse til lejeren uden ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke
istandseettelsesarbejder, der er udfart, og hvad de har kostet. Istandseettelsesarbejde
som fglge af misligholdelse specificeres og sammenteelles.

| den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10 % i forhold til den farst anslaede istandsaettelsesudgift.

Istandseettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning for lejers regning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

Misligholdelse skal altid betales af fraflytter.

Husdyr
Husdyrhold skal registreres, hvorfor lejere der gnsker at holde husdyr skal indsende
skriftlig ansggning til boligselskabet inden anskaffelse. Ansggningen skal godkendes af
afdelingsbestyrelsen.
Da sakaldte kamphunde (muskelhunde jf. Dansk Kennel Klub) af natur er aggressive, er
der starst risiko for problemer i form af hundebid med netop disse hunderacer, hvorfor det
ikke er tilladt at holde fglgende hunderacer:

Amstaff og blandinger af disse.

Bullmastiff og blandinger af disse

Bulterrier og blandinger af disse

Pit Bull Terrier (er forbudt ved lov)

Dogo Argentino og blandinger af disse

Doge Canarian og blandinger af disse

Dogo de Bourdeux og blandinger af disse

Americano Bull Terrier og blandinger af disse

Parkering

Vejene

Parkeres bilen pa J. L. Heibergs Vej, Baggesens Vej eller anden offentlig vej, skal
feerdselslovens bestemmelser overholdes. Derudover er det vigtigt, at bilen parkeres pa
en sadan made, at til- og frakarsel til garager langs vejene og veenger ikke
besveerliggares.

Veengerne

Vaengerne er ca. 4,5 meter i bredden, hvorfor pladsen her er trang. Nar bilen er parkeret,
skal det foregad pa en saddan made, at Odense Kommunes beredskabsafdelings forskrift
om 4 meter friplads (fra haek) kan opfyldes. Skulle uheldet veere ude, er det ikke sikkert at
den beboer, hvis bil besveerliggar og/eller blokerer for adgangsforholdene, er hjemme.
Der SKAL veere plads til, at et brandslukningskgretgj uhindret kan komme frem, ligesom
redningsarbejderne skal kunne udfare deres arbejde.



Affaldsbeholdere.

Affaldsbeholderne placeres udenfor skel tidligst dagen far tamning. Beholderne flyttes ind
pa skel igen senest pa dagen efter tamning. Er disse to kriterier ikke muligt, opfordres den
enkelte beboer til at sgge hjeelp hos en nabo eller genbo.

| veengerne er det den enkelte beboer der afgegr, om affaldsbeholderne placeres ved
forsiden eller ved bagsiden af huset.

Affaldsbeholderne placeres pa en sadan made, at de ikke besveerliggar den omgivende
feerdsel. | vaengerne skal biler uhindret kunne passere beholderne, pa de offentlige
fortove skal eksempelvis barnevogne kunne passere.

Af hensyn til skraldemaendenes arbejdsforhold henstilles det, at nedenstadende efterleves:
Sgrg for at handtaget er frit tilgaengeligt: Stil beholderne, sa skraldemanden let kan fa fat i
handtaget — dvs. ikke op ad veeg eller heek.

Stil papirbeholderen ud hver gang den skal tammes — ogsa selvom den ikke er fyldt. En
fyldt papirbeholder er meget tung. Skraldemanden vil hellere tamme papirbeholderen hver
gang frem for at kare med for tunge beholdere hver anden gang.

Ryd sne, grus eller salt. Tammes din affaldsbeholder fra vejen, skal der desuden veere
gravet et hul i en evt. snevold, som skraldemanden kan treekke affaldsbeholderen
igennem.

Beboerklagenavn.
Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde
og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

Godkendt pa afdelingsmgde den 24. maj 2011

Mogens Lind Henry Larsen
formand dirigent



