FOLKEBO Afd. 2

Bestyrelsens beretning for 2023

VISION:

Det er vores malsatning, at afdelingen og Folkebo, taet ved centrum og
skov, generelt skal vere et trygt sted at bo med stgrst muligt raderum for
den enkelte beboer med skyldig hensyntagen til feellesskabet, alt sammen
I tidssvarende boliger til lav husleje.

ORGANISERING:

Pa afdelingsmadet den 23. maj 2023 blev Anne-Marie Johansen og Jan
Moosmand valgt til bestyrelsen. Sidstnavnte som formand. Efterfalgende
konstituerede bestyrelsen, der herud over bestar af Niels Fabricius, sig
med Anne-Marie som nastformand.

Alle tre sidder i repraesentantskabet sammen med de gvrige bestyrelses-
medlemmer i afdeling 1 og 3. De tre formand udggr Organisationsbe-
styrelsen.

Pa repraesentantskabsmgdet den 2. juni 2023 blev Jens Mathiesen fra afd.
3 valgt som formand og Jan Moosmand som nastformand. Der blev sene-
re den 12. september 2023 byttet rundt pa disse to poster.

LEJERBO:

Den tidligere organisationsbestyrelse havde valgt Lejerbo, der er en al-
men boligorganisation,, som ny administrator jfr. den omdelte informati-
on dateret den 2. juni 2023. Dette var sket med hjelp fra BL(Danmarks
Almene Boliger).

Det var dog overladt til den nye organisationsbestyrelse at fa udarbejdet
en administrationsaftale, hvilket kom i stand i lgbet af august maned
2023. Skulle der veere en enkelt, der matte gnske at se aftalen, kan dette
ske hos mig efter forudgaende aftale.



Det var stillet os i udsigt, at Lejerbo ville starte en gennemgang af vores
boliger i sidste halvdel af 2023, hvilket juraen spandte ben for, da Admi-
nistrationsaftalen farst skulle starte pr. 1. januar 2024; men det kommer i
2024,

Overflytningen af data mv. fra Domhusgarden til Lejerbo er foregaet
gnidningsfrit hen over efteraret.

Ombkostningerne til BL valgte Organisationsbestyrelsen at dekke fra
Folkebos Dispositionsfond for at undga et underskud/mindre overskud i
2023.

Administrationsudgiften i 2024 bliver vasentligt hgjere, end hvad der var
budgetteret med i det allerede vedtagne budget for 2024. Her valgte Orga-
nisationsbestyrelse ligeledes at deekke forskellen mellem det tidligere
vedtagne budget og de faktiske udgifter i 2024 via Dispositionsfonden.
Alternativet havde veeret at skulle indkalde til ekstraordinaert Afdelings-
made for at fa budgettet for 2024 andret.

Indtil nu er det bestyrelsens opfattelse, at Lejerbo er yderst professionelle,
og samarbejdet er forlgbet tilfredsstillende.

ARBEJDET | @VRIGT:

Mange forskellige forhold er blevet drgftet jfr. referaterne. Nogle fa
punkter omtales her:

- Hakkene: Det havde tidligere veeret pa tale at skeere haeekkene ned. Det
blev drgftet med gartnerfirmaet med hvem, der var indgaet aftale om
klipning. Deres besked var, at det ville der ikke vere vundet noget
ved, hvorfor hgjden pa hakkene blev aftalt til 190 cm set fra vejsiden.

- Fibernet: Det var en beslutning truffet forud for vores tid, og arbejdet
har bestaet i koordinering mellem Atea og enkelte beboere. Nar entre-
prengren melder arbejdet faerdigt, bliver dette gennemgaet og evt.
mangler/fejl vil blive kraevet udbedret. Asfaltarbejdet ser ikke for paent
ud, og der er mange steder skabt lunker til regnvandet.

- Beboerhenvendelser: Det er aftalt, at formanden besvarer disse hurtigst
muligt.



- Effektbidrag: Alle betaler et mindre belgb til fjernvarmen beregnet
efter arealet iflg. BBR tillagt 25 % af keelderarealet.

Alle skal huske pa, at afdelingsbestyrelsen er beboernes kontaktled til
Organisationsbestyrelsen og administrationen og kan bedst sammenlignes
med rollen som tillidsmand. Laes gerne mere herom pa BL’s hjemmeside.

IND- OG UDFLYTNINGER(VENTELISTER):

| afd. 2 har der veret 4 fraflytninger og dermed tilsvarende genudlej-
ninger i 2023. Velkommen til vores nye medbeboere.

Bestyrelsen har valgt at deltage i alle fraflytningssyn og tilsvarende, nar
ngglerne udleveredes til de nye lejere.

Der er heldigvis stor sggning til boligerne i Folkebo. Lidt mindre end
1.900 ansggere, hvoraf ca. 1.400 er aktivt boligsegende ved udgangen af
2023. Disse kan henvendelse til Lejerbo fa oplyst deres nummer pa vente-
listen.

For at holde udgifterne nede til gavn for alle beboere kommer man nggen
ind i afdeling og tilsvarende ud.

Dette indebeerer, at gardiner, teepper, harde hvidevarer og ulovlige opfarte
skure, udhuse, carporte og udestuer skal fjernes for fraflytters regning.

Safremt vi tillader tilstedeveerelsen af disse effekter ved overgangen til en
ny lejer, sa er det afdelingen, der heefter for fornyelse og vedligeholdelse.

Skulle der veere ansggt om lov til en udestue eller lignende, og der er gi-
vet tilladelse hertil, samt at byggeriet er lovligt opfart og meddelt BBR, sa
overtages det af lejer mod et vedligeholdelsestillaeg til selve huslejen, for-
di afdelingen overtager den udvendige vedligeholdelse.

Der arbejdes pa opdateret kataloger til Ordens- og Vedligeholdelses-
reglementet samt et Raderetskatalog.

Disse vil foreligge om nogle maneder og skal maske vedtages pa et
Afdelingsmade.



PKONOMI:
Regnskabet for 2023 udviser et overskud kr. 173.441.

Regnskabet for indeveaerende ar bliver forhabentlig bedre end budgetteret
grundet en stor nedgang i konto 115(alm. Vedligeholdelse=ikke budget-
satte udgifter), da Lejerbos fast stab af egne handvarkere vil udfare langt
de fleste opgaver.

Lejerbo har den strategi, at sa meget som muligt skal budgetsettes, hvil-
ket indeberer forggede henlaeggelser netop til fremtidig vedligeholdelse. |
budgettet foreslas det, at henleeggelserne gges til kr. 2.100.000 i 2025, og
dog kan den foreslaede stigning af huslejen i procent holdes pa 3,45 eller
kr. 204,00 pr. maned. Vores lejeberegninger pr. bolig hviler pa 110 m2,
og den fremtidige(i 2025) gennemsnitlige leje pr. m2 bliver 666,50.

Dette er fortsat meget billigt bade sammenlignet med andre almene bolig-
organisationer og ikke mindst privat udlejningsbyggeri.

Pa bestyrelsens vegne
Jan Moosmand

Formand



